ESTADO DA PARAIBA
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E GESTAQ
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITAGAD

CONTRATO N°007/2019
PROCESSO N°003//2019
DISPENSA N° 001/2019

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM O
PREFEITURA DE SANTA RITA, ATRAVES
DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL E O SR(A) GERLANE GUEDES DO
NASCIMENTO NA FORMA ABA[XO:

“elo presente instrumento, de um lade o MUNICIPIO DE SANTA RITA, ente de Direito Publico
iterno, sediado a Rua Juarez Tavora, n® 83, Centro, CEP: 58.300-410, Santa Rita, Estado da
~araiba, inscrito no Cadastro Geral do Contribuinte do Ministerec da Fazenda sob o n°
(9.159.666/0001-61, neste ato representado pelo Excelentissimo Prefeitc Municioal, ¢ Senhor
EMERSON FERNANDES A. PANTA, inscrito no CPF/MF sob o n® 827 071.464-04, por intermédio
ofs) FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, com sede & Rua Frederico Ozanan, n° 44,
nfro, Santa Rita/PB, CEP: 58.300-280, Santa Rita-PB, inscrito(a) no CNPJ sob o n°
“8 699.269/0001-10, neste ato representado (a) pela Secretaria Municipal de Assistancia Social,
Sra CONCEICAO AMALIA DA SILVA PEREIRA, doravante denominada LOCATARIA, e, do
outro lado o Sra. GERLANE GUEDES DO NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF sob o n°
034 158.844-08, residente e domiciliado na Rua Adalberto Candido de Melo, n® 128, Bairro:
“opuiar, Santa Rita/PB, doravante denominado LOCADORA, fendo em vista o gue consta no
orocesso administrativo para Contratagdo Direta n® 001/2019 e em cbservéncia &s ¢ sposigoes da
i n® B.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 193, resolvem
=lebrar o presente termo de contrato, mediante as clausulas e condi¢ées a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Este termo de contrato tem como objeto a LOCAGAO DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA
JUAREZ TAVORA, N° 243 - BAIRRO CENTRO, SANTA RITA - PB, DESTINADO AO
FU NCIONAMENTO DO CENTRO POP.

- CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADIORA
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2.1. ALOCADORA obriga-se a:




2.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso pz-a s fins a que se destina, e em
estritz observancia des especificagdes de sua proposta;

2.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéc pertinente,
para fins de avaliacéo por parte da LOCATARIA;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
2.1.4. Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imaveal:

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.6. Auxiliar a LOCATARIA nz descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizag2o da vistoria;

2.1.7. Fonecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

2.1.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - [P TU) e taxas,
inclusive a contribuigZo para o custeio de servigos de iluminagéo publica, incidentes sobre
0 imével;

2.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidréulico e a rede elétrica;

2.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as concigdes de habilitaczo (juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e as qualificagdo exigidas no processo de dispensa de
icitagao, sob pena de aplicacic das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

2.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragées na titularidade do imdvel, inclusive
com & apresentagao da documentagéo correspondente.

31. A LOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulade neste termo
de contrato;

3.1.2. Sarvir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se sau fosse;

3.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos
existentes;



e detenoragoes decorrentes do use normal;

3.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito 20 abatimento proporcionzl do eluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n” 8 245, de 1991;

3.1.7. Realizar o imediato reparc dos danos verificados no imovel, ou nas sues instalagoes,
arovocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autcrizados;

3.1.8. Ndo mocdificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA;

3.1.9. Entregar imediatamente a4 LOCADORA os documenios de cobranca de fributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade plblica, ainda que direcionada @ LOCATARIA,;

3.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se nouver) e
agua e esgoto;

3.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou p2r saus mandataro:, mediante
oréviz combinagao de dia e hora, bem como admitir que se @ visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista ne artigo 27 da Lein® 8.242 de 1897,

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BEN

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis ¢ nermitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1291, 2 o artigo
578 do Codigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o irmdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5. CLAUSULA QUINTA-DO VAL

5.1. 0 valor do aluguel mensal & de R$: 2.000,00 (Dois mil reais), perfazende o valor total
alobal anual de R$: 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

5.2. As desoesas ordinérias e os encargos locaticios incidentes sobre o imével (4gua e esgoto,
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energia elétrica, tributos, etc.), recaem como responsabilidade ca LOCATARIA, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves E, ao encerramento dz vigéncia contratual, devera
apresentar prova de suas quitagoes.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 10° dia Gtil do més subs
a0 vencido, desde que ¢ recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, ehj;@ \5‘3“\
sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de cinco dias dteis. J

6.1.1. Caso a anteced&ncia minima néo seja observade, o pagamento seré efetuado no
prazo de até cinco dias Gteis da data da apresentagao do recibo locaticio ou cocumento de
cobranga correspondente pela LOCADORA.

5.2.0 pagamento somente seré efstuado apds o “atesto’, pelo servidor competente, do
{ocumento de cobranga apresentadc pela LOCADORA.

6.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobrangz ou dos docurnentos pertinentes
a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo dz despesa, o0 pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipatese, o prazo
oara pagemento iniciar-se-d apds a comprovagdo da regularizacgo da situagéo, néo
ascarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

6.4. O pagamento sera efetuado por meio de emisséo de cheque nominal ou ordem bancaria
de Crédito, mediante depésito em conta-corrente, na agérciz e estabelecimento bancério
ndicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na leg'siac@o vigente.

5.5. Sera considerada como data do pagamento o dia em que consiar como emiticla & ordem
narcaria para pagamento

5.5. A LOCATARIA nZo se responsabilizaré por qualquer desoesz que venha a ser efstuada
oela LOCADORA, gue porventura nze {enha sido acordada neste termo de contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENGIA

7.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na dala de 10 de
Janeiro de 2019 e encerramento em 10 de Janeiro de 2020, nos termos do artigo 3° da lei n°
8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragée, ser prorrogado por periodos
slcessivos

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio 2 partir da data da enirega das
chaves, mediarte termo, preced do de vistoria do imovel.

7.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida medante celebragdo de termo
aditivo.

7.1.3. Caso nao tenhe interesse na prorrogacéo, a LOCADORA devera enviar comunicagéo
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 dias da data do término da vigéncia
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do contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimenio de deyefare de ; PR
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8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE &
S
8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia i

ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do Indice Geral dz Pragos de Marcado (IG
M), ou outro que venha substitui-le, divulgado pela Fundagédo Getilio Vargas - FGV, desde
que seja observado o interregno minimo de um ano, contado d4 data de sua assinatura, para
o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, seré formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogaco de vigéncia ou alteragao
contratual.

£.3. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagéo no municipio em que se situza o imével.

9.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos
~onsignados no orgamento do Municipio deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

02.111 | FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - FMAS
08 244 1707 2082 | Manutenc3o do Conselho Tutelar
 Elementos de Despesas o
3390.36 | Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
 Fontes de Recursos
001 | Recursos Proprios
311 | Recursos FMAS

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAQ

10. A fiscalizacéo do presente termo de contrato sera exercida por FRANCISCO DE ASSIS
FERREIRA DA CUNHA, portador do CPF 046.240.784-54, Coorcenador Juridico da SMAS, com
ntagdo fixada na Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Santa Rita - PB, ao
qua’ competira dirimir dtvidas que surgirem no curso de sua execugao.

10,1 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com 2 execugao do
-ontrato, indicando més e ano, bem comc o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
leterminando o que for necessarioc 2 regularizagdo das falias ou defeitos observados e

zncaminhande os apontamentos a auteridade competente para as providencias cabiveis

0.2 As decisdes e providencias que ultrapassam a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

10.3- ALOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucgéo do
ontrato.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA {DAS ALTERAGOES

111 Eventuais alteragdes contratuzis reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666,
de 1993.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ! DAS INFRAGOES E DAS SANCOES Al

12.1 Ainexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garaniida a prévia dsfesa. sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

b. Multa:

h.1. Moratdria de 10% (dez por cento) por dia de atrzso. injustificado, sobre o valor
mensal da locagao;

c. Compensatoria de 10% sobre o valor total do contrato. no caso de inexecugao total
ou parcial de obrigagao assumida.

d. Suspensé&o de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Santa
Rita-Secretaria de Assisténcia Social, pelo prazo de até cois anos;

e. Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Plblica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢zo ou até que seja promovida
a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que seré concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

12.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as cemais sangoes.

122 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de
1999.

12.3 A autoridade competente, na aplicag&o das sangoes, levara em consideragas a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidacde.

12.4 As multas devidas elou prejuizos causados @8 LOCATARIA seréio deduzidos dos valores
aserem paQOSI ou recolhldw frvimr da Muaialain Al Alada mianda Fae & nann asaeSaA



recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.

descumprimento total ou parciz! de qualquer clausula confratual ou obrigacée imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

13.1.1 A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes cevidas a8 LOCATARIA, bem
como g retengdo dos créditos decorrentes do coniraio, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste insirumento.

13.2 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia.

13.2.1 Caso, por razoes de interesse publico, devidamenis justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decide devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 2 LOCADORA,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) ¢ =s.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagd@o, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a
situagzo.

13.4 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita, entregue
diretamente 2 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.5 Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio € a ampla defesz, e precedidos de autorizagzo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

14. CLAUSULA DECIMA QUAR

14.1 Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas cléusulas daste coniraio reger-se-
a0 pelas dispesigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.665, de 1993, subsidiariamente,
cem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que faézerm parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

15.1Fica eleito o foro da Comarca de Santa Rita, com excluszo de qualquer ouiro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente conirato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, aods lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duzs) vias, de igual teor e forma,
ozara um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Santa Rita - PB, 10 de Janeiro de 2019.

e

EMERSON FERNANDES A. PANTA
PREFEITO CONSTITUCIONAL

CONCEIC&O AMALIA DA SILVA PEREIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

NE GUEDES DO NASCIMENTO
PF/MF sob o n® 034.158.844-06

Testemunhas:




